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＜しんきん住宅ローン＞商品概要説明書 

2025 年 4 月 1 日現在 

１． 商品名 しんきん住宅ローン 

２． ご利用いただける方 

・  満20歳以上満70歳未満で最終返済時年齢が満80歳以下の方。 

・  会社員、公務員の場合は勤続年数1年以上の方。 

・  法人役員の場合は勤続年数3年以上、自営業者の場合は営業年数3年以

上の方。 

・  年金受給者の場合は公的年金を受給中の方。 

・  安定継続した収入があり、申込人本人の前年年収が100万円以上の方。 

・  （一社）しんきん保証基金の保証を受けられる方。 

・  団体信用生命保険に加入できる方。（保険料は当金庫が支払います。） 

・  当金庫の営業区域内に住所または居所を有する方、もしくは、当金庫の

営業区域内に勤務されている方。 

 ・  当金庫の融資審査基準を満たし返済が確実であると見込まれる方。 

３． 資金使途 

・  一戸建（新築・中古）購入資金、一戸建の新築資金。 

・  マンション（新築・中古）購入資金。 

・  増改築・リフォーム資金。 

・  住宅用太陽光発電システム等のエコ関連設備の購入・設置。 

・  土地のみ購入。 

・  中古の土地付住宅（一戸建）購入資金。 

・  借地上の新築・増改築・購入。 

・  他行住宅ローン等の借り換え。 

・  付帯費用(登記費用他)。 

４． ご融資金額 ・  50 万円以上 10,000 万円以内。（借地上の建物の場合は 3,000 万円以内） 

５． ご利用期間 

・  一戸建。（新築・中古購入、新築、増改築、リフォーム。）  

1 年以上 40 年以内。 

・  借地上の建物  

1 年以上 30 年以内。（賃借権または地上権に期間の定めがある場合は、

その残存期間内に貸付が完済される予定であること。） 

※ ただし、最終期限時年齢は満 80 歳以下となります。 

６． ご融資利率 

・  当金庫所定利率 

 （金融情勢の変化等により金利を見直す場合があります。） 

 

【固定金利選択型】 

固定金利選択期間を 5 年・10 年の 2 種類とし、いずれかを選択する方式

とします。固定金利選択期間中は融資利率の変動は行いません。また、

固定期間終了後は、その時点における店頭表示金利での「変動金利」・

「固定金利」からの金利選択を可能とします。その場合、固定期間終了

時点の融資利率を適用します。 

ただし、債務者からの申し出がない場合は自動的に「変動金利」扱いに

変更します。 

 

【変動金利】 

    全期間変動金利とします。お借入後の利率は当金庫所定の基準金利の

変更に伴い、その変更幅と同じだけ引き下げ、または引き上げられます。

見直し時期は毎年 4 月 1 日と 10 月 1 日（休日の場合は翌営業日）を基

準日として年 2 回行います。見直し後の新利率は毎年 5 月および 11 月
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の約定返済日の翌日から適用いたします。 

７． ご返済方法 

・ 元利均等返済。 
・ 元金均等返済。 

（ﾎﾞｰﾅｽ併用可-併用の場合貸付金額の50％以内。） 
・ 元本返済の据置期間は1年以内。 
 

８． 保証人・担保 

・  （一社）しんきん保証基金の保証となりますので原則として保証人は必要

ありません。 

・  年収合算者および担保提供者は連帯保証人もしくは連帯債務者となりま

す。 

・  担保は不動産（土地、建物）に対して、当金庫が原則第 1 順位の抵当権を

設定させていただきます。 

・  登記費用はお客様のご負担となります。 

９． 保証料 

・  ご融資期間・ご融資金額並びにご融資の対象となる土地と建物の評価に

応じた（一社）しんきん保証基金所定の一括払保証料をお支払いいただき

ます。 
 
【保証料例】 

住宅プランＢ 

(ご融資金額がご融資の対象となる土地・建物の評価額の 90%以内となる

場合。)  

1,000 万円、35 年、元利均等返済の場合。               189,000 円 

 

１０． 手数料等 

・ 住宅ローンご融資に伴い、下記取扱手数料をお支払いいただきます。 

 

◆ 住宅ローン新規取扱手数料 1,000 万円以下          55,000 円 

                     1,000 万円超             110,000 円 

◆ 繰上償還手数料 

【固定金利期間中】 

  一部繰上償還                                22,000 円  

   全額繰上償還                                33,000 円 

【変動金利期間中】 

  一部繰上償還 / 全額繰上償還                     5,500 円  

 

◆  条件変更手数料                              5,500 円  

◆  固定金利再選択時手数料                        5,500 円 

１１． 団体信用生命保険 

・  一般団体信用生命保険料は金利に含まれています。 

・  団体信用生命保険に 3 大疾病特約および就業不能特約を追加すること

ができます。 

① 3 大疾病団体信用生命保険加入の場合  金利に 0.2％上乗せ。 

② 就業不能団体信用生命保険加入の場合  金利に 0.3％上乗せ。 

※ 新規ご加入時年齢は満 18 歳以上 51 歳未満。 

※ 継続ご加入年齢上限は満 75 歳に達した年の 12 月 31 日。 

※ ３大疾病もしくは就業不能により所定のお支払事由に該当された場合

は本ローンの返済が不要となります。 
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１２． 苦情処理措置・ 

    紛争解決措置 

・  苦情処理措置  本商品の苦情等は、当金庫営業日に営業店または総務

部 (9時～17時、電話：0193－62－2400)にお申し出下さ

い。 

・  紛争解決措置 東京弁護士会(電話：03－3581－0031)、第一東京弁護

士会(電話：03－3595－8588)、第二東京弁護士会(電

話：03－3581－2249)の仲裁センター等で紛争の解決を

図ることも可能ですので、利用を希望されるお客様は、当

金庫営業日に、上記総務部または全国しんきん相談所

(9 時～17 時、電話：03－3517－5825)にお申し出下さ

い。また、お客様から、上記東京の弁護士会（東京三弁護

士会）に直接お申出いただくことも可能です。 

なお、東京三弁護士会は、東京都以外の各地のお客様に

もご利用いただけます。その際には、①お客様のアクセス

に便利な地域の弁護士会において、東京の弁護士会とテ

レビ会議システム等を用いて共同で紛争の解決を図る方

法（現地調停）、②当該地域の弁護士会に紛争を移管し、

解決する方法（移管調停）―もあります。詳しくは、東京三

弁護士会、当金庫総務部もしくは全国しんきん相談所に

お問合わせください。 

 

１３． その他 

・  お申込みに際しては、事前の審査をさせていただきます。結果によって

は、ご希望に添えない場合もございますので、あらかじめご了承下さい。 

・  現在のご融資利率／ご返済の試算についてはお問合わせ下さい。 

 

 


